ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR. 134
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
”Ridicare restrictie de construire pentru protectie sanitari”
Ploiesti, str. Rafov nr. 5

Consiliul Local al municipiului Plojesti

Vézand Expunerea de motive a domnului Primar Dobre Adrian F lorin, a
doamnei si domnilor consilieri Silceanu Claudia Oana, Dénescu Stefan, Viscan Robert
Ionut, Mateescu Marius Nicolae, Viduva Sorin, Bolocan Iulian si Raportul de
specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbani, prin care se propune spre
aprobare, la solicitarea doamnei ZINCA IONEL — STELUTA si domnului ZINCA
MARIUS, Planul Urbanistic Zonal “Ridicare restrictie de construire pentru protectie
sanitard” str. Rafov nr. 5;

Luand in considerare Raportul de specialitate al Directiei Generale de
Dezvoltare Urband nr. 302673/13.04.2018 si vazand documentatia Planului Urbanistic
Zonal "Ridicare restrictie de construire pentru protectie sanitard”, str. Rafov nr. 5,
intocmit de S.C. BIG ARHIGEO S.R.L.- arh. Bogdan Florin Georgescu;

Avand in vedere faptul ci beneficiarul a obtinut urmétoarele avize si acorduri,
conform Certificatului de urbanism nr. 1093/08.09.2017, privind :

- utilitati urbane :
O aviz alimentare cu apa : nr. 310/25.09.2017
o aviz alimentare cu energie electrici - acord de principiu
nr.12725/29.09.2017
o aviz alimentare cu gaze naturale: nr.311.934.011/28.09.2017
o aviz telefonie nr.100/05/02/02/01/03/PH/1575/06.10.2017
o Decizie mediu nr. 12564/16.10.2017
- altele:
o Biroul Rutier: nr. 673974/09.11.2017
Comisia de Circulatie: nr. 2074/04.12.2017; 20.03.2018
Taxd aviz C.T.A.T.U. 400,0 lei chitanti serial 30534/442475/10.10.2017
Taxda R.U.R. 797,00 lei O.P. /21.02.2018
Acord de principiu C.N.C.F. ”CFR”- S.A.- Sucursala Regionala de Cii
Ferate Bucuresti, Consiliul  Tehnico -~ economic : nr.
R2/13/517/14.12.2016; proces — verbal /06.12.2016, Sectia L6, Ploiesti
o Notificare Directia de Sanatate Publica : nr. 441/19.10.2017
o Studiu geo si referat de verificare: da = suprafati de teren plana, terenul
prezintd conditii de maximi stabilitate
o Studiu de fundamentare privind organizarea circulatiei : da, intocmit de
arhitectul documentatiei

Avénd in vedere avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism nr. 005 din 05.04.2018, firi conditii, aviz care a stat la baza
fundamentdrii avizului favorabil al Arhitectului Sef nr. 002 din 10.04.2018,;
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Tindnd cont de Raportul comisiei de specialitate nr. 4 “Comisia pentru
Organizare si Dezvoltare Urbanisticd, Realizarea Lucrarilor Publice, Circulatie Rutiera,
Conservarea Monumentelor Istorice si de Arhitecturs” din data de 13.04.201 &;

In baza Hotararii Consiliului Local Ploiesti nr. 316/30.08.2017 privind
constituirea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a municipiului
Ploiesti;

In baza capitolului I, art.2, alin (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea
lucrérilor de constructii, republicati i actualizata;

in conformitate cu art. 47 din Legea nr.350/2001, privind urbanismul §i
amenajarea teritoriului cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 36, alin. 1 si alin. 5, lit. ,,c” din Legea nr. 215/2001, privind
administraia publica locald, republicati si actualizati;

HOTARASTE:

ART. 1 Aprobi Planul Urbanistic Zonal “Ridicare restrictie de construire pentru
protectie sanitard”, Ploiesti, str. Rafov nr. 5, prevazut in anexa care face parte
integrantd din prezenta hotarére.

ART. 2 Prevederile Planului Urbanistic Zonal previizut la art. 1 sunt valabile
pénd la aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti.

ART. 3 Directia Generala de Dezvoltare Urbani va duce la indeplinire prezenta
hotarére.

ART. 4 Directia Administratie Publica, Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta celor interesati prevederile prezentei hotarari.

Data in Ploiesti, astazi, 25 aprilie 2018

-

SECRETAR,
. Laurentiu DITU
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA o
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL S
”RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIR! 5 g
PENTRU PROTECTIE SANITARA”
Ploiesti, str. Rafov nr. 5

Initiatori: ZINCA IONELA — STELUTA si ZINCA MARIUS
Proiectant : S.C. BIG ARHIGEO S.R.L. - arh. Bodgan Florin Georgescu

Prin cererea Inregistrati la Primiria municipiului Ploiesti — Directia
Generald de Dezvoltare Urbani, s-a solicitat aprobarea documentatiei PLAN
URBANISTIC ZONAL pentru "RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE
PENTRU PROTECTIE SANITARA” str. Rafov nr.5, Ploiesti.

Pentru edificarea constructiei este necesari ridicarea restrictiei de construire
pentru protectie sanitard prevazutd in Planul Urbanistic General, pentru care s-au
prezentat avizele de la Mediu si de la Directia de Sanitate si s-a Intocmit Planul
Urbanistic Zonal.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda doamnei ZINCA
IONEL - STELUTA si domnului ZINCA MARIUS, in concordantd cu prevederile
Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991, modificat de Ordinul M.LP.A.T. nr.
176/N/2000 si in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind urbanismul si
amenajarea teritoriului cu modificirile si completirile ulterioare.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare
Urbana, proiectantul modifici prevederile Planului Urbanistic General al
municipiului Ploiesti aprobat prin Hotérrea nr. 209 din 10.12.1999 si prelungit
prin H.C.L. nr.382/2009 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti, respectind
prevederile Legii nr. 453 / 2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91 / 1991, completat
cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/ N / 2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti a
documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL *’RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE PENTRU PROTECTIE SANITARA?” str. Rafov nr.5, Ploiesti,
intocmit de a S.C. BIG ARHIGEO S.R.L. — arh. Bogdan Florin Georgescu.

PRIMAR, COMISIA DE URBANISM,
DOBRE Adriar%’-;le‘pln BQTEZ George Sorin Niculae é
. DANESCU Stefan y
VISCAN Robert Ionut
MATEESCU Marius Nicolae
,,,: VADUVA Sorin
< BOLOCAN Iulian

SALCEANU Claudia Oana
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RAPORT DE SPECIALITATE ﬁ{ P v AN #
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal S \;: ;
”RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PENTRUPROTECTIE;,

SANITARA”
Ploiesti, str. Rafov nr. 5

Initiatori: ZINCA IONELA — STELUTA si ZINCA MARIUS
Proiectant : S.C. BIG ARHIGEO S.R.L. — arh. Bodgan Florin Georgescu

Potrivit prevederilor Legii 350 / 2001 cu modificirile si completirile
ulterioare, Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001, Ordinului
M.L.P.A.T. nr. 91 / 1991, Ordinului M.LP.A.T. nr. 176/ N / 2000 Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal sia
cererii inregistrate la Primiria municipiului Ploiesti — Directia Generald de
Dezvoltare Urban, s-a prezentat proiectul:

Plan Urbanistic Zonal "RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE
PENTRU PROTECTIE SANITARA? str. Rafov nr.5, Ploiesti,

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la initiativa doamnei ZINCA
IONEL ~ STELUTA si domnului ZINCA MARIUS in concordantd cu prevederile
Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991, Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176 / N / 2000
privind Metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal
si In conformitate cu Legea nr. 350 / 2001 privind urbanismul si amenajarea
teritoriului cu modificarile si completirile ulterioare si cu Normele metodologice
de aplicare a Legii nr.350/2001.

Terenul care face obiectul acestei solicitiri este situat in intravilanul
municipiului Ploiesti si este proprietate particulard a doamnei ZINCA IONEL —
STELUTA si domnului ZINCA MARIUS conform contractului de vanzare —
cumpadrare nr. 18/27.07.2016 si extrasului de Carte Funciari pentru informare nr.
94496/13.10.2017

» Reglementdri stabilite prin P.U.G municipiul Ploiesti, aprobat prin

H.C.L. nr. 209/1999 si prelungit prin H.C.L.nr. 382/2009:

Conform PUG si RLU imobilul este situat in zona de protectic a

infrastructurii feroviare i in zona de protectie sanitard (Ls)

Folosinta actuald a terenului : curti — constructii

Destinatia stabilitd prin planurile urbanistice actuale : Ls- zona locuinte

mici, cu restrictii pentru protectie sanitard, zond in care sunt interzise orice

fel de constructii noi (conform RLU aferent PUG)

UTR S 15
- POT max = 50%
- CUTmax=1,5

Utilizdri permise: lucrdri de interventii la constructii existente de
tipul: locuinte individuale cu regim mic de indltime, institutii publice




aferente zonelor rezidentiale; servicii profesionale, sociale, comert;
activititi nepoluante;
Utilizéri interzise : uniti{i economice poluante si care genereazi
trafic intens; orice fel de constructii noi in zonele de protectle
sanitara.
Terenul se incadreazd in zona valoricd C, conform H.C.L. 553/21. 12 2011
sinr.361/28.09.2012. i FE
UTR S 15 L
-suprafata totald de teren 979 mp (din masurétori), fmnt la strada Rafov
17,51 m (conform plan vizat de O.C.PI. Prahova sub nr 14137 /
09.04.2009);
-parcela construibild din punct de vedere al dimensiunilor, neconstruibild
pentru orice fel de constructii noi datoritd protectiei sanitare instituite in
zond (conform RLU aferent PUG);
-terenul are acces direct la str. Rédfov si oferd posibilitatea racordarii la
utilititile existente in zona;
-distanta dintre cladirile amplasate pe parcele aldturate trebuie sd fie mai
mare sau cel putin egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte, pentru a nu se
umbri reciproc (cf. OMS 119/2014);
-distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parceld: minim 3 ml, pentru a
permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si
a mijloacelor de salvare;
-retragere minima obligatorie fatd de axul strazii Rafov: 19 ml
-regim de indltime maxim P+2;

Acest PUZ a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism nr.
1093/08.09.2017.

OBIECTUL acestui PUZ 1l constituie ridicarea restrictiei de construire,
pentru protectie sanitard, pentru edificarea unei locuinte cu regim de indlfime
maxim P+2E si cu spatii pentru desfésurarea unor profesii liberale.

Se propun: UTR S15a

Lm - Zona locuinte si functiuni complementare

- regim de construire: izolat

- functiuni predominante: constructii rezidentiale cu regim mic de indltime

- Hmax.=12m

- regim de Indltime = max. P+2

- POT max. = 50%

- CUT max.=1,5

- retragerea minima fatd de aliniamentul propus prin PUG = 5,00 m; fata de ax
str. Rafov = 19,00 m

- retrageri minime fatd de limitele laterale = 2,00 m la nord si 3,00 m la sud

- retrageri minime faté de limitele posterioare = 2,0 m

- circulatii $i accesuri = accesurile auto si pietonal se vor realiza din str. Rafov

- echipare tehnico — edilitarda = in zond existd retele edilitare: apd, gaze
naturale, energie electrica, telefonie; existd si un sistem privat de canalizare,
nsd nu se permite bransamentul, de aceea in prima fazi se va realiza in regie
proprie fosd septica vidanjabila impermeabilizatd iar mai apoi brangsament la
reteaua de canalizare publica



CCR - Cii de comunicatii rutiere
- regim de construire, retrageri, H max.: conform regulilor de amplasare sau
Regulamentului de publicitate PO

- functiuni predominante: cii de comunicatii rutiere T ey T

- cchipare tehnico — edilitard = daci va fi cazul, se va face racordare
retelele publice existente i;,.i

- la faza de autorizare se vor solicita avizele aferente zonei de prot

infrastructurii feroviare si de la Directia de Sanitate Public: ;

In sedinta din data de 05.04.2018 a Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenjarea Teritoriului, s-a analizat documentatia Plan Urbanistic Zonal
"RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PENTRU PROTECTIE
SANITARA” str. Rafov nr.5, Ploiesti si s - a emis avizul favorabil nr. 005 din
05.04.2018 al comisiei, fara conditii, aviz care a stat la baza fundamentirij avizului
favorabil al Arhitectului Sef nr. 002 din 10.04.2018.

In perioada 09.10 — 23.10.2017 s-a desfagurat procesul de informare si
consultare a populatiei aferent acestei documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal, din acest punct de vedere fiind indeplinite toate conditiile legale,
considcrdndu-se ¢a se poate initia procedura de aprobare 1n cadrul Consiliului

Local Ploiesti.

Supunem aprobdrii proiectul Plan Urbanistic Zonal ”RIDICARE
RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PENTRU PROTECTIE SANITARA? str.
Rafov nr.5, Ploiesti, intocmit de S.C. BIG ARHIGEO S.R.L. — arh. Bogdan Florin
Georgescu.

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA,
ARHITECT SEF,
arh.Cristina HERTIA

(i

S g

DIRECTOR ADJ.,
ing. Rita Marcela NEAGU

VIZAT, 2% 2
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC CONTEN CIOS,ACHIZITII PUBLICE,CONTRACTE,
DIRECTOR EXECUTIV, |
Andreea Mihaela CRISTEA |

intocmil, f
Mihaela Co:istantinescu
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ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate de ZINCA IONELA — STEL UTA si ZINCA MARIUS, cu
domiciliul .in judetul Prahova, municipiul Ploiesti, str. Caporal Traian Dumitrescu nr.104,
adresd inregistratd la nr. 301094/09.02.201 8,
in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si wrbanismul,
cu modificarile §i completdrile ulterioare, se emite urméitorul -

AVIZ

Nr.002 din 10.04.2018
pentru Planul Urbanistic Zonal ( P.U.Z.)

”RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PENTRU PROTECTIE SANITARA”
Ploiesti, str. Rafov nr. §

Initiatori: ZINCA JONELA — STELUTA si ZINCA MARIUS
Proiectant : S.C. BIG ARHIGEO S.R.L.
Specialist cu drept de semnditurd RUR: arh. Bogdan Florin Georgescu

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.:

o la nord pani la calea feratd; la est pani la teren proprietatea primariei municipiului
Ploiesti si imobil str. Oituz nr.14A; la sud str. Oituz; la vest str. Rifov = zoni delimitatad
conform plan A - 003

o suprafafa zonei de studiu este de 7220 mp

o suprafata reglementati este de 979 mp

Prevederi P.U.G. si R.L.U. ale municipiului Ploiesti, aprobate anterior prin HCL nr. 209/1999
prelungit prin H.C.L. nr.382/2009:

Conform PUG si RLU, imobilul este situat in zoni de protectie a infrastructurii feroviare
siin zond de protectie sanitars (Ls).

Ls- zona locuinte mici, cu restrictii pentru protectie sanitars, zond in care sunt interzise
orice fel de constructii noi (conform RLU aferent PUG)

UTR S 15

regim de construire: izolat/cuplat/insiruit

functiuni predominante: locuinte

H max. = conform art. 31 din R.G.U.

POT max. =50 %

CUT max.= 1,5

retragerea minimd fatd de aliniamentul propus prin PUG = 5,00 m

.0 O 0O 0 0 o0




o retrageri minime fati de limitele laterale = conform Codului civil
o retrageri minime fafi de limitele posterioare = conform Codului civil

Prevederi P.U.Z — R.L.U. propuse :
UTR S 15a

Lm — Zoni locuinte §i functiuni complementare

o regim de construire: izolat

o functiuni predominante: constructii rezidentiale cu regim mic de indlfime

o Hmax.=12m

o regim de inilfime = max. P+2

o POT max. = 50%

o CUTmax.=1,5

O retragerea minima fatd de aliniamentul propus prin PUG = 5,00 m; fata de ax str. Rafov
=19,00 m

o retrageri minime fad de limitele laterale = 2,00 m la nord si 3,00 m la sud

o retrageri minime fatd de limitele posterioare = 2,00 m

o circulatii si accesuri = accesurile auto si pietonal se vor realiza din str. Rafov

o echipare tehnico — edilitard = in zoni existd retele edilitare: apéd, gaze naturale, energie

electricd, telefonie; existd si un sistem privat de canalizare, insd nu se permite
brangamentul, de aceea in prima fazi se va realiza in regie proprie fosd septicd
vidanjabild impermeabilizata iar mai apoi bransament la reteaua de canalizare

CCR - Ciii de comunicatii rutiere

o regim de construire, retrageri H max.: conform regulilor de amplasare sau
Regulamentului de publicitate

o functiuni predominante: cai de comunicatii rutiere

o echipare tehnico — edilitard = se va face racordarea la retelele publice existente

La faza de autorizare se vor solicita avizele aferente zonei de protectie a infrastructurii
feroviare $i de la Directia de Sanitate Publica.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
05.04.2018, a fost avizat favorabil, firi conditii, Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z) si
Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati (la
documentatie, plansa nr.A -003 ) si vizati spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu
art.63 alin (2) lit.g) din Legea nr.350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se

poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a
prevederilor acestuia.

intoomit Mihacia Constanti
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Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata-de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1093 din 08.09.2017 emis de PrimﬁriarMunicipiul Ploiesti.

In perioada 09.10 — 23.10.2017 documentatia de urbanism a fo&t supusd'proced‘izrii de
informare §i consultare a publicului, pentru Plan Urbanistic Zonal.

Sty

Avand in vedere Raportul nr.307318/27.09.2017 intocmit in data de 24.10.201 7, se._gonsiderd
din acest punct de vedere ca fiind indeplinite toate conditiile legale, astfel c¢d se poate initia
procedura de aprobare in cadrul Consiliului Local Ploiegti.

Conform art. 35 (3) din Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajareaq teritoriului §i urbanismul si de elaborare
§i actualizare a documentatiilor de urbanism, inifiatorul documentatiei va transmite, in termen
de 15 zile de la aprobarea in Consiliul local Ploiesti, in format tipdrit §i dupd caz in Jormat
digital Ministerului Dezvoltdrii Regionale §i Administratiei Publice, un exemplar din
documentatia de urbanism aprobatd.

intcem Mihasia Constaniinessu 3

Aviz A.S 00271 0('\,5’ &3 excmiplare
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__Aviz C.T.A.T.U. nr. 005
05.04.2018

ROMANIA
_ JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI $T URBANISM
constituiti conform H.C.L. Ploiesti nr. 316/2017

AVIZ
Nr. 005 din 05.04.2018

DOCUMENTATIE: PLAN URBANISTIC ZONAL ”RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE PENTRU PROTECTIE SANITARA”
AMPLASAMENT: PLOIESTI, str. Rafov nr. 5
INITIATORI : ZINCA IONELA — STELUTA si ZINCA MARIUS
ELABORATOR :  S.C.BIG ARHIGEO S.R.L. - arh. Bogdan Florin Georgescu
Documentatia inregistrati la Directia Generald de Dezvoltare Urbana cuprinde:
a) piese scrise: memoriu tehnic, regulament local de urbanism
b) piese desenate: 7 plange si informativ mobilare si volumetrie
¢) alte documente:
a. Certificat de urbanism: nr. 1093/08.09.2017
b. Act de proprietate: contract de vanzare — cumpdrare : nr. 18/27.07.201 6;
c. Extras de Carte funciard pentru informare nr. 94496/13.10.2017
d. Avize/Acorduri solicitate prin Certificatul de urbanism:
v aviz alimentare cu api : nr. 310/25.09.2017
v aviz alimentare cu energie electrici-acord de principiu nr.12725/29.09.2017
v aviz alimentare cu gaze naturale: nr. 311.934.011/28.09.2017
v aviz telefonie nr. 100/05/02/02/01/03/PH/1575/06.10.2017
v' Decizie mediu nr. 12564/16.10.2017
v’ Biroul Rutier : nr. 673974/09.11.2017
v Comisia de Circulatie : nr. 2074/04.12.2017; 20.03.2018
e. Taxi aviz C.T.A.T.U. 400,0 lei chitan{d seria 130534/442475/10.10.2017;
f. Taxa R.U.R. 797,00 lei O.P. /21.02.2018
g. Alte documente:
v Acord de principiu C.N.C.F. "CFR”- S.A.- Sucursala Regionala de Cai Ferate Bucuresti,
Consiliul Tehnico - Economic: nr. R2/13/517/14.12.2016; proces — verbal / 06.12.2016
Sectia L6, Ploiesti
v’ Notificare Directia de Sanitate Publicd Prahova: nr. 441/19.10.2017

1 I I:/l-ﬁetlalcz_- tantinescu
| 10.04.20;18}%mp1are
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Aviz C.T.A.T.U. nr. 005
| 05.04.2018
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v’ Studiu geo si referat de verificare: da = suprafafd de teren pland, terenul prg'z“inté conditii
de maxima stabilitate g s T

v’ Studiu de fundamentare privind organizarea circulatiei : da, intocmit d¢’ arhitectul
documentatiei mi HEEA
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> Reglementiri stabilite prin P.U.G municipiul Ploiesti, aprobat prin-H.C.L. nr. 209/1999 si
prelungit prin H.C.L. nr. 382/2009:

Conform PUG si RLU imobilul este situat in zona de protectie a infrastructurii feroviare si in

zona de protectie sanitara (Ls)

Folosinta actuald a terenului : curti — constructii

Destinatia stabilitd prin planurile urbanistice actuale : Ls- zond locuinte mici, cu restrictii pentru

protectie sanitard, zond in care sunt interzise orice fel de constructii noi (conform RLU aferent

PUG)

UTR S 15

- POT max = 50%
- CUTmax=1,5

Utilizari permise: lucriri de interventii la constructii existente de tipul: locuinte
individuale cu regim mic de indltime, institutii publice aferente zonelor rezidentiale;
servicii profesionale, sociale, comert; activititi nepoluante;
Utilizdri interzise : unititi economice poluante §i care genereaza trafic intens; orice fel de
constructii noi in zonele de protectie sanitard
Terenul se incadreazi in zona valoricd C, conform H.C.L. 553/21.12.2011 i nr.361/28.09.2012
-suprafata totald de teren 979 mp (din masuritori), front la strada Réfov 17,51 m (conform plan
vizat de O.C.P.I. Prahova sub nr. 14137/ 09.04.2009);
-parcela construibild din punct de vedere al dimensiunilor, neconstruibild pentru orice fel de
constructii noi datoritd protectiei sanitare instituite in zond (conform RLU aferent PUG);
-terenul are acces direct la str. Rifov si oferd posibilitatea racorddrii la utilititile existente in
Zona,
-distanta dintre clidirile amplasate pe parcele aliturate trebuie si fie mai mare sau cel putin egald
cu iniltimea cladirii celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc (cf. OMS 119/2014);
-distanta intre clidirile amplasate pe aceeasi parceld: minim 3 ml, pentru a permite intrefinerea
acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de salvare;
-retragere minima obligatorie fatd de axul strazii Rafov: 19 ml;
-regim de indltime maxim P+2;

Propuneri ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL :

Pe acest teren se doreste a se ridica restrictia de construire pentru protectie sanitard, pentru
edificarea unei locuinte cu regim de iniltime maxim P+2E si cu spatii pentru desfisurarea unor profesii
liberale

UTR S-15a

Lm - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- regim de construire = izolat

- functiune predominanti : constructii rezidentiale cu regim mic de indltime

- Hmax = 12,00 m ; regim maxim de inéltime : max. P+2

- P.O.Tmax.:50%

- C.UTmax.:1,5

- retragerea minima fatd de aliniamentul propus (si in PUG) = 5 m; fatd de axul str. Rafov =19 m
- retrageri minime fati de limite laterale =2 m la nord si 3 m la sud

- retrageri minime fata de limitele posterioare =2 m

—— s et e —re —_—— —_—e——es e
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- circulatii §i accesuri = accesurile auto si pietonale se vor realiza din str "Rafov

- echipare tehnico — edilitard = in zond exista retele edilitare: apa, gaze naturale energie electrlca
telefonie; existd si un sistem prlvat de canalizare, insd nu se perm t brangamentu .
prima fazi se va realiza in regie proprie fosd septicd vidanjabila :
bransament la refeaua de canalizare publici
CCR - CAI DE COMUNICATII RUTIERE

- functiune predominanti : cdi de comunicatii rutiere

- eventualele constructii vor respecta regulamentul de publicitate sau alte reglementari

- circulatii si accesuri = accesurile auto si pietonale se vor realiza din str. Rafov

- echipare tehnico — edilitard = In zon3 exista retele edilitare: ap3, gaze naturale, energie electrica,
telefonie

In urma analizei, in sedinta din data de 05.04.2018, Comisia Tehnici de Amenajarc a
Teritoriului i Urbanism acorda:
AVIZ FAVORABIL
pentru
PLAN URBANISTIC ZONAL:
”RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PENTRU PROTECTIE SANITARA*
Ploiesti, str. Rafov nr. 5
fara conditii

Avénd : »13” - voturi ,,pentru”
v - voturi ,,impotriva”
e - aminare
' - abtineri
»2" - absente

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecarei persoane din colectivul de specialigti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

PRESEDINTE, VICEPRESEDINTE,
PRIMAR, ARHITECT SEF,
Adrian Florin DOBRE arh. Cristina HERTIA
p— /
( I2.04 2018

DIRECTOR ADJ. D.G.G.U.,

o i ing. Rita;?ﬂE—AGU

P

3 M]haela Constantinescu
10.04. Zd 18, 3 exemplare
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LEGEA 50/1991, Actualizata 2018,
privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii

Act procedural in care procurorul sau arganul de urmarire penala consemneaza o dispozitie asupra unor acte sau
masuri de urmarire penala.
Act procedural in care procurorul sau organul de urmarire penala consemneaza o dispozitie asupra unor acte sau
masuri de urmarire penala.

LEGEA nr. 50/1991, Actualizata 2018, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii - Republicata

Actualizata prin:

- Legea 147/2017 pentru modificarea anexei nr. 2 din Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Ordonanta urgenta 40/2017 pentru modificarea art. 4 alin. (1) lit. ¢) si
d) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii;

- Ordonanta urgenta 100/2016 pentru modificarea si completarea Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, precum si a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Ansamblu unitar al regulilor de conduita obligatorii, susceptibile de a fi aduse la indeplinire prin puterea de stat.
(In sensul Legii 10 din 2001). Orice teren si/sau constructie situat in intravilan, cu oricare din destinatiile avute la
data preluarii, precum si orice bun mobil devenit imobil prin incorporare in aceasta constructie,

Act normativ emis de catre organul legislativ al puterii de stat (in Romania acesta este Parlamentul), ce cuprinde
norme generale, de conduita, obligatorii si impersonale.

1. Determinare cu aproximatie (sinonim cu estimare) a unei anumite cantitati, in acest sens evaluarea poate
reprezenta o anticipare a operatiei de masurare propriu-zisa sau o poate inlocui, atunci cand nu este posibila o
masurare suficient de exacta

Termen folosit in t. VIIl, art. 145, C. pen., partea generala, prin el intelegandu-se tot ce priveste autoritatile
publice,

Facultatea proprietarului de a intrebuinta bunul sau, culegand sau percepand in proprietate toate fructele pe care
acesta le produce.

Activitate desfasurata de organele de urmarire penala

Sistemul de facilitati, echipamente si servicii necesare operarii unei organizatii.

Act normativ emis de catre organul legislativ al puterii de stat (in Romania acesta este Parlameniul), ce cuprinde
norme generale, de conduita, obligatorii si impersonale.

{In sensul Legii 10 din 2001). Orice teren si/sau constructie situat in intravilan, cu oricare din destinatiile avute la
data preluarii, precum si orice bun mobil devenit imobil prin incorporare in aceasta constructie,

Din punct de vedere contabil, un document contabil de sinteza care are ca obiective principale completarea si
explicarea datelor inscrise in bilant si contul de profit si pierdere

Persoana care, in schimbul muncii, primeste un salariu.

Este persoana numita intr-o functie publica. )

Termen folosit in t. VIII, art. 145, C. pen., partea generala, prin el intelegandu-se tot ce priveste autoritatile
publice,.--- 7 .

. CAPITOLUL I: Autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Articolul 1
(1) Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii



de construire sau de desfiintare, emisa in conditiile prezentei legi, la sohc1tarea
titularului unui drept real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - 1dent1flcat
prin numar cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel. ’
(2) Constructiile civile, industriale, inclusiv cele pentru sustinerea instala )
utilajelor tehnologice, agricole sau de orice alta natura se pot realiza numai !
respectarea autorizatiei de construire, emisa in conditiile prezentei legi, si a N
reglementarilor privind proiectarea si executarea constructiilor.

(8) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) , executarea lucrarilor de constructii cu
caracter special, care se realizeaza in baza tratatelor/acordurilor in vigoare la care
Romania este parte, se reglementeaza prin aranjamentele de implementare,/
acordurile tehnice/intelegerile/memorandumurile de implementare a tratatelor
respective, adoptate potrivit legislatiei in vigoare, cu conditia avizarii documentatiei
tehnice potrivit legislatiei in vigoare.

e s

Artlcolul 2 ;.

(1) A—ﬁf(—)rlzatla de construire constituie actul final de autoritate al administratiei
publice locale pe baza caruia este permisa executarea lucrarilor de constructii
corespunzator masurilor prevazute de lege referitoare la amplasarea, conceperea,

realizarea, exploatarea si postutilizarea constructiilor.

' (2) Autorlzatla de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea

executarii lucrarilor de constructii, elaborata in conditiile prezentei legi, in temeiul si
cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate si aprobate potrivit
legii.

(21) Procedura de autorizare a executarii lucrarilor de constructii incepe odata cu
depunerea cererii pentru emiterea certificatului de urbanism in scopul obtinerii, ca
act final, a autorizatiei de construire si cuprinde urmatoarele etape:

a) emiterea certificatului de urbanism;

b) emiterea punctului de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului
pentru investitiile care nu se supun procedurilor de evaluare a impactului asupra
mediului;

¢) notificarea de catre solicitant a autoritatii administratiei publice competente cu
privire la mentinerea solicitarii de obtinere, ca act final, a autorizatiei de construire,
pentru investitiile la care autoritatea competenta pentru protectia mediului a stabilit
necesitatea evaluarii impactului asupra mediului si a emis indrumarul conform
legislatiei privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

d) emiterea awzelor si acordurilor, precum si a actului administrativ al autoritatii
pentru protectia mediului competente privind investitiile evaluate din punctul de
vedere al impactului asupra mediului;

e) elaborarea documentatiei tehnice necesare pentru autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, denumita in continuare documentatie tehnica - D. T. ;

f) depunerea documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la
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b) strategia de dezvoltare spatiald a localitatii,
¢) regulamentul local de urbanism aferent acestuia;
_d) planul de actiune pentru implementare si programul de investitii publice.
e) planul de mobilitate urband. (literd introdusa prin art. 1 pct. 23 din Q.U.G. nr. 7/2011, astfel cum
a fost modificata prin art. 1 pet. 24 din Legea nr. 190/2013, in vigoare de la 13 iulie 2013)

(articol introdus prin art. I pct. 23 din Q.U.G. nr. 7/2011. in vigoare de la 1] februarie 2011)

Art. 47,

[{*1] (1) Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin
care se coordoneazd dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un
grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urbana accentuatd. Planul urbanistic zonal asigura
corelarea programelor de dezvoltare urband integrata a zonei cu Planul urbanistic general. (alineat
modificat prin art. I pct. 17 din O.G. nr. 27/2008. in vigoare de la 1 septembrie 2008)

(2) Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la:

a) organizarea retelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic si circulatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice si servitufi in zonele de protectie ale acestora.

[{*1] (3) Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie Tn cazul:

a) zonelor centrale ale localitagilor;

b) zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor;

¢) zonelor de agrement §i turism;

d) zonelor/parcurilor industriale, tehnologice si zonelor de servicii;

e) parceldrilor, pentru divizarea In mai mult de 3 parcele;

f) infrastructurii de transport;

g) zonelor supuse restructurérii sau regenerarii urbane,

h) altor zone stabilite de autoritatile publice locale din localitafi, potrivit legii.

(alineat modificat prin art. I pct. 24 din Q.U.G. nr. 7/2011. astfel cum a fost modificatd prin art. I pct.
25 din Legea nr. 190/2013, in vigoare de la 13 iulie 2013)
(31) Prevederile alin. (3) nu se aplicd in situagia in care planurile urbanistice generale reglementeaza
conditiile de autorizare a investitiilor din zonele mentionate, cu exceptia zonelor construite protejate.
(alineat introdus prin art. I pct. 24 din Q.U.G. nr. 7/2011, astfel cum a fost modificatd prin art. I pct. 26
din Legea nr. 190/2013, in vigoare de la 13 iulie 2013)
[{*1] (4) Delimitarea zonelor pentru care se ntocmesc planuri urbanistice zonale obligatorii se face, de
reguld, in Planul urbanistic general. (alineat modificat prin art. I pct. 24 din O.U.G. nr. 7/2011, in vigoare
de la 11 februarie 2011)
[{*1] (5) Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, In baza analizei contextului social, cultural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, Indlfimea
maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fata de aliniament i distantele fad de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise. (alineat modificat prin art. I pct. 24 din
Q.U.G. nr. 7/2011, in vigoare de la 11 februarie 2011)
[{*1]1(6) Se interzice promovarea planurilor urbanistice zonale cu scop declarat de promovare a unui
anumit proiect de investifii. Planurile urbanistice zonale reglementeazd condifiile de amplasare a
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investitiilor, indiferent de natura lor sau de beneficiar. (alineat abrogat de la 6 iulie 2009 prin‘art;
18 din O.G. nr. 27/2008, astfel cum a fost modificatd prin art. I pct. 9 din Legea nr. 2:42'/20‘09), :

(2) Dupa aprobarea prin hotdlalea consxlm]ul ]()Ld a PUG si PUZ, pnmarnle sunt oblwate”
hotérirea Tnsotitd de documentatia de aprobare a PUG si PUZ cétre oficiul de cadastru i pubhutatu
imobiliard, in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate Tn sistemul integrat de
cadastru si carte funciara.

(articol introdus prin art. 97 din Q.U.G. nr. 81/2011, asifel cum a fost modificatd prin art. 1 pct. 11 din
Legea nr. 219/2012, n vigoare de la 26 noiembrie 2012)

[{*1] Art. 48.

[{*1] (1) Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica pentru o parceld in relatie cu
parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior. (alineat
modificat prin art. unic pct. 2 din Legea nr. 324/2015, in vigoare de la 21 decembrie 2015)

[{*}] (2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urband care detaliaza cel pufin:

a) modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturala a
acesteia, n baza unui studiu de specialitate;

b) retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

¢) procentul de ocupare a terenului §i modul de ocupare a terenulut;

d) accesele auto si pietonale;

e) conformarea arhitectural - volumetrica,

f) conformarea spatiilor publice.

(alineat modificat prin art. unic pct. 2 din Legea nr. 324/2015, in vigoare de la 21 decembrie 2015)
(3) Planul urbanistic de detaliu se elaboreazd numai pentru reglementarea amanuntitd a prevederilor
stabilite prin Planul urbanistic general sau Planul urbanistic zonal.

(articol modificat prin art. I pct. 25 din O.U.G. nr. 7/2011, in vigoare de la 11 februarie 2011)

[{*1] Art. 481, - (1) Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in tormat digital si format analogic,
la scara adecvatd, in functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul
national de referinti Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masurétori la
teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate
imobiliard, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

(2) Stabilirea limitelor intravilanului prin planurile de urbanism general si zonal se va face in raport cu
nevoile de dezvoltare ale localitatilor din cadrul unei anumite unitdti administrativ - teritoriale. Limita
propusi va fi stabilitd in functie de elemente ale cadrului natural, cai majore de comunicafii, amenajari
hidrotehnice, precum si de alte categorii de lucrari cu caracter tehnic.

(3) In cazul extinderii tramei stradale si a anumitor zone functionale, limita intravilanului propus se va
raporta la acestea si va urmari sa asigure o utilizare eficientd a terenurilor. In cazul localitétilor risipite
(sate, ciitune, ansambluri turistice existente) cu suprafete mari de proprietdti, limita intravilanului se va
stabili astfel inct si se asigure o parcelare corespunzitoare functiunilor propuse, indiferent de regimul
cadastral/functional al terenurilor (teren agricol, pasuni, vii, livezi, paduri), in vederea unei dezvoltiri
economice echilibrate a acestora.

(4) Baza topografici cu situaia existent se pune la dispozitia autoritatilor locale cu titlu gratuit si se
avizeazi de oficiile de cadastru si publicitate imobiliard. In termen de 15 zile dupi aprobarea de cétre
consiliul focal/Consiliul General al Municipiului Bucuresti, un exemplar al documentatiei de urbanism se
Tnainteazi Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea
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Art. 36.

. (1)\Consmul local are initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de
mteres local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale
administratiei publice locale sau centrale.

(2) Consiliul local exercitd urmétoarele categorii de atributii: a) atributii privind
organizarea si functionarea aparatului de specialitate al primaruiui, ale institutiilor si
serviciilor publice de interes local si ale societatilor comerciale si regiilor autonome de
interes local;

b) atributii privind dezvoltarea economico-sociala si de mediu a comunei, orasului sau
municipiului;

¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului;

d) atributii privind gestionarea serviciilor furnizate catre cetateni;
e) atributii privind cooperarea interinstitutionals pe plan intern si extern.
(3) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. a), consiliul local:

a) aproba statutul comunei, orasului sau municipiului, precum si regulamentul de
organizare si functionare a consiliului local:

b) aprobé, in conditiile legii, la propunerea primarului, infiintarea, organizarea si statul de
functii ale aparatului de specialitate al primarului, ale institutiilor si serviciilor publice de
interes local, precum si reorganizarea si statul de functii ale regiilor autonome de interes
local;

c) exercitd, in numele unitatii administrativ-teritoriale, toate drepturile si obligatiile
corespunzatoare participatiilor detinute la societsti comerciale sau regii autonome, n
conditiile legii.

(4) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. b), consiliul local:

a) aproba, la propunerea primarului, bugetul local, virarile de credite, modul de utilizare a
rezervei bugetare si contul de incheiere a exercitiului bugetar;



b) aproba, la propunerea primarului, contractarea si/sau garantarea imprumu
precum si contractarea de datorie publica locala prin emisiuni de titluri de valo
numele unitatii administrativ-teritoriale, in conditiile legii;

¢) stabileste si aproba impozitele si taxele locale, in conditiile legii;

d) aproba, la propunerea primarului, documentatiile tehnico-economice pentru lucrarile
de investitii de interes local, in conditiile legii;

e) aprobd strategiile privind dezvoltarea economica, sociala si de mediu a unitatii
administrativ-teritoriale;

f) asiguré realizarea lucrarilor si ia masurile necesare implementarii si conformarii cu
prevederile angajamentelor asumate in procesul de integrare europeana in domeniul
protectiei mediului si gospodaririi apelor pentru serviciile furnizate cetatenilor.

\(5) /?n exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2){lit_c), consiliul local:
a) hotéraste darea In administrare, concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate
publica a comunei, orasului sau municipiului, dupé caz, precum si a serviciilor publice de

interes local, in conditiile legii;

b) hotaraste vanzarea, concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate privata a
comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii;

T\c);avizeazé sau aproba, in conditiile legii, documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localitatilor;



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4

COMISIA PENTRU ORGANIZARE §I DEZVOLTARE URBANIST, I(;A:
REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE, CIRCULATIE RUTIERA, '
CONSERVAREA MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTURA

RAPORT
Comisia a luat in discutie proiectul de hotirére:

privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PENTRU
PROTECTIE SANITARA”
Ploiesti, str. Rafov nr.5
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